                                                                                     Приложение к решению сессии Совета

                                                                                     Лахденпохского муниципального района

                                                                                     от 22.04.2010 года   №  47
П О Л О Ж Е Н И Е

о предоставлении земельных участков на территории

Лахденпохского муниципального района

Республики Карелия

Раздел 1. Общие положения

         1.1. Настоящее Положение действует до разработки Правил землепользования и застройки и документов территориального зонирования.

         1.2. Настоящее Положение устанавливает взаимоотношения между органами государственной власти Российской Федерации, органами государственной власти Республики Карелия, органами местного самоуправления Лахденпохского муниципального района и поселений в его составе, физическими и юридическими лицами в сфере регулирования земельных отношений на территории Лахденпохского муниципального района Республики Карелия.
         1.3. Положение распространяется на все земли, независимо от их ведомственной принадлежности, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

         1.4. Настоящее Положение разработано в соответствии с:

         - Гражданским кодексом Российской Федерации часть 1 от 30.11.1994 года № 51-ФЗ:

                                                                                             часть 2 от 26.01.1996 года № 14-ФЗ;

         - Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (в редакции от 27.12.2009 года № 365-ФЗ);

         - Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (в редакции от 27.12.2009 года № 343-ФЗ);

         - Налоговым кодексом Российской Федерации от 31.07.1998 года № 146-ФЗ (в редакции от 29.12.2009 года № 383-ФЗ с изм. внесенными ФЗ от 30.03.1999 года № 51-ФЗ; от 31.07.1998 года № 147-ФЗ (в редакции от 09.07.2002 года), Определением Конституционного Суда РФ от 06.12.2001 года № 257-О, Постановлением Конституционного Суда РФ от 17.03.2009 года № 5-П);

         - Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 188-ФЗ (в редакции от 17.12.2009 года № 316-ФЗ);

         - Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 года № 74-ФЗ (в редакции от 27.12.2009 года № 365-ФЗ);

         - Федеральным законом от 25.10.2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (в редакции от 27.12.2009 года № 351-ФЗ);

         - Федеральным законом от 29.12.2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» (в редакции от 01.02.2010 года № 4-ФЗ);

         - Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 27.12.2009 года № 365-ФЗ);

         - Федеральным законом от 21.07.1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (в редакции от 27.12.2009 года № 343-ФЗ);

         - Федеральным законом от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (в редакции от 27.12.2009 года       № 351-ФЗ);
         - Федеральным законом от 15.04.1998 года № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан» (в редакции от 30.12.2008 года № 309-ФЗ с изм. внесенными Постановлением Конституционного Суда РФ от 14.04.2008 года № 7-П);

         - Федеральным законом от 24.07.2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (в редакции от 27.12.2009 года № 343-ФЗ); 
         - Федеральным законом от 07.07.2003 года № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве» (в редакции от 30.12.2008 года № 302-ФЗ); 

         - Федеральным законом от 10.01.2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (в редакции от 27.12.2009 года № 374-ФЗ);

         - Федеральным законом от 29.07.1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в редакции от 29.12.2009 года № 374-ФЗ с изм. внесенными ФЗ от 18.07.2009 года № 181-ФЗ);

         - Федеральным законом от 1106.2003 года № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» (в редакции от 30.10.2009 года № 239-ФЗ);
         - Федеральным законом от 24.07.2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (в редакции от 08.05.2009 года № 93-ФЗ);
         - Федеральным законом от 29.12.2006 года № 264-ФЗ «О развитии сельского хозяйства» (в редакции от 05.04.2009 года № 46-ФЗ);
         - Федеральным законом от 16.07.1998 года № 101-ФЗ «О государственном регулировании обеспечения плодородия земель сельскохозяйственного назначения» (в редакции от 30.12.2008 года № 313-ФЗ);
         - Федеральным законом от 30.06.2006 года № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества» (в редакции от 21.12.2009 года № 334-ФЗ);
         - Федеральным законом от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О  переводе земель и земельных участков из одной категории в другую» (в редакции от 25.12.2009 года № 340-ФЗ);         

         - Федеральным законом от 18.06.2001 года № 78-ФЗ «О землеустройстве» (в редакции от 23.07.2008 года № 160-ФЗ);
         - Федеральным законом от 10.01.1996 года № 4-ФЗ «О мелиорации земель» (в редакции от 30.12.2008 года № 309-ФЗ);
         - постановлением Правительства Российской Федерации от 29.12.2008 года № 1061 «Об утверждении положения о контроле за проведением землеустройства»;

         - постановлением Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 года № 17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»;

         - Законом Республики Карелия от 30.12.2003 года № 740-ЗРК «О некоторых вопросах оборота земель сельскохозяйственного назначения» (в редакции от 30.06.2006 года № 1002-ЗРК);

         - Законом Республики Карелия от 26.06.2004 года № 788-ЗРК «О максимальном размере общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство»;

         - Законом Республики Карелия от 19.03.2004 года № 765-ЗРК «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность»;

         - распоряжением Правительства Республики Карелия от 08.09.2006 года № 271р-П;

         - распоряжением Правительства Республики Карелия от 01.08.2007 года № 278р-П;

         - распоряжением Правительства Республики Карелия от 30.06.2008 года № 286р-П; 

         - распоряжением Правительства Республики Карелия от 16.07.2009 года № 271р-П;
         - Уставом муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район»;

         - настоящим Положением;

         - другими нормативными правовыми актами.
         1.5. Основные термины и понятия, используемые в настоящем Положении:

         - земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;
         - собственники земельного участка – лица, являющиеся собственниками земельных участков;

         - землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или праве безвозмездного срочного пользования;

         - землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
         - арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

         - разрешенное использование земельных участков – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством РФ;

         - градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 
градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

         - территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

         - правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительными регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

         - градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также использования земельных участков и объектов капитального строительства;
         - проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции и капитального ремонта зданий, строений, сооружений их частей, а также благоустройства земельных участков. Проектная документация разрабатывается в соответствии с градостроительной документацией, правилами землепользования и застройки (при наличии), строительными нормами и правилами, и после согласования, экспертизы и утверждения в установленном порядке является основанием для получения разрешения на строительство по заявлениям граждан и юридических лиц при наличии документов, удостоверяющих их права на земельные участки.

         1.6. Настоящее Положение определяет единый порядок рассмотрения заявлений граждан и юридических лиц и принятия муниципальных  правовых  актов  на  территории Лахденпохского муниципального района при предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам на определенном виде права.
         1.7. Уполномоченным органом по управлению и распоряжению земельными участками на территории Лахденпохского муниципального района является Администрация Лахденпохского  муниципального  района,  решения о  предоставлении  земельных  участков 
оформляются в форме постановлений, на основании которых заключаются договоры аренды, купли-продажи, постоянного (бессрочного) и безвозмездного срочного пользования земельными участками.

         1.8. Земельные участки из земель, расположенных в границах муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район», предоставляются Администрацией муниципального образования:

         - в собственность гражданам и юридическим лицам;

         - в аренду гражданам и юридическим лицам;
         - в постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления;

         - в безвозмездное срочное пользование государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, религиозным организациям, органам государственной власти и органам местного самоуправления на срок не более чем один год.
         1.9. Решение о возможности предоставления земельных участков принимается на основании:

         - утвержденных генеральных планов городских и сельских поселений, а также схем территориального планирования муниципального района, правил землепользования и застройки, документации по планировке, местных и региональных нормативов градостроительного проектирования;
         - утвержденных документов территориального планирования Лахденпохского муниципального района и полномочий Администрации Лахденпохского муниципального района, Администраций в пределах своей компетенции, утвержденных документов территориального планирования городского и сельских поселений в рамках полномочий, установленных федеральными, республиканскими и муниципальными нормативными правовыми актами.

         1.10. При отсутствии планировочной документации формирование земельных участков производится с предварительной подготовкой проекта планировки.

         1.11. В случае отсутствия свободных сформированных земельных участков заявителю может быть отказано в предоставлении земельного участка и оформлении акта о выборе земельного участка.

         1.12. Предоставление земельных участков из состава земель, находящихся в муниципальной собственности или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду.

         1.13. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату.
         1.14. Гражданам, изъявившим желание вести крестьянское (фермерское) хозяйство, земельные участки их земель сельскохозяйственного назначения предоставляются в соответствии с:

         - Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (в редакции от 27.12.2009 года № 365-ФЗ);     
         - Федеральным законом от 11.06.2003 года № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве»  (в редакции от 30.10.2009 года № 239-ФЗ);

            - Федеральным законом от 24.07.2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»  (в редакции от 08.05.2009 года № 93-ФЗ);              
         - Федеральным законом от 29.12.2006 года № 264-ФЗ «О развитии сельского хозяйства» 

(в редакции от 05.04.2009 года № 46-ФЗ);     
         - Федеральным законом от 16.07.1998 года № 101-ФЗ «О государственном регулировании обеспечения плодородия земель сельскохозяйственного назначения»   (в редакции от 30.12.2008 года № 313-ФЗ);
         - Законом Республики Карелия от 30.12.2003 года № 740-ЗРК «О некоторых вопросах оборота земель сельскохозяйственного назначения» (в редакции от 30.06.2006 года № 1002-ЗРК);
         - Законом Республики Карелия от 19.03.2004 года № 765-ЗРК «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность».

         1.15. Порядок предоставления земельных участков гражданам и их объединениям из земель сельскохозяйственного назначения для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства устанавливается:

         - Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (в редакции от 27.12.2009 года № 365-ФЗ);
         - Федеральным законом от 15.04.1998 года № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»   с изм. внесенными Постановлением Конституционного Суда РФ от 14.04.2008 года № 7-П);
         - иными федеральными, республиканскими и муниципальными нормативными правовыми актами.

         1.16. Все заявления о предоставлении земельных участков, указанных в пунктах 1.14. и 1.15. рассматриваются на заседании земельной комиссии муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район».

         1.17. Предоставление земельных участков подлежит обязательному согласованию в случаях, установленных федеральными, республиканскими, муниципальными нормативными правовыми актами в соответствии с установленным порядком.

Раздел 2. Порядок предоставления земельных участков, на которых

расположены здания, строения, сооружения

         2.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности здания, строения, сооружения, расположенными на земельных участках, находящихся с государственной или муниципальной собственности, в силу статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации имеют право на приватизацию этих земельных участков.

         Не подлежат предоставлению в частную собственность земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности (статьи 27, 28 Земельного кодекса Российской Федерации):

         - ограниченные в обороте, за исключением случаев, когда их предоставление в собственность допускается федеральными законами;

         - изъятые из оборота;

         - на которые федеральным законом установлен запрет на приватизацию;

         - зарезервированные для государственных и муниципальных нужд;

         - земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами.

         2.2. Граждане и юридические лица, указанные в пункте 2.1. настоящего Положения, заинтересованные в приобретении земельных участков, обращаются в Администрацию муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» с соответствующим заявлением. Заявление подается на имя Главы Лахденпохского муниципального района, с соблюдением требований, установленных Приказом Минэкономразвития России от 30.10.2007 года № 370 «Об утверждении перечня документов, прилагаемых к заявлению о приобретении прав на земельный участок, который находится в государственной или муниципальной собственности и на котором расположены здания, строения и сооружения», с учетом разъяснений, содержащихся в письмах Минэкономразвития Российской Федерации от 02.07.2008 года № Д08-1593, от 16.07.2008 года № Д08-2162.

         2.3. Земельные участки, занятые многоквартирными домами предоставляются в собственность в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года № 188-ФЗ, а также ФЗ № 189-ФЗ от 29.12.2004 года «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».
Раздел 3. Порядок предоставления земельных участков для строительства

         3.1. Общие условия предоставления земельных участков для целей строительства.

         3.1.1. Предоставление земельных участков для целей строительства на территории Лахденпохского муниципального района из муниципальной собственности или из земель, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется с проведением работ по их формированию:
         - без предварительного согласования мест размещения объектов;

         - с предварительным согласованием мест размещения объектов.

3.1.2. Не допускается предоставление в собственность физических и юридических лиц земельных участков общего пользования, занятых площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, пешеходными путями, набережными, береговой полосой, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими подобными объектами. Предоставление земельных участков в границах земельных участков общего пользования возможно на праве аренды с ограниченным сроком использования для проведения соответствующих ремонтных и строительных работ по прокладке объектов инженерной инфраструктуры, для возведения некапитальных объектов.


3.1.3. В случае неиспользования земельного участка, предоставленного для строительства в аренду, в течение установленного срока аренды, права на указанный земельный участок прекращаются в порядке, установленном договором аренды земельного участка, действующим законодательством и муниципальными правовыми актами
         3.2. Предоставление земельных участков для целей строительства без предварительного согласования мест размещения объектов.

         3.2.1. Предоставление земельных участков для целей строительства в собственность без  предварительного согласования мест размещения объектов или продажа права на заключение договора аренды земельного участка осуществляется  исключительно  на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со ст.38 Земельного кодекса РФ, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 ст.30 Земельного кодекса РФ.

         3.2.2. Организация и проведение торгов по продаже, находящихся в государственной или муниципальной собственности, земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков на территории муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» осуществляется в соответствии в действующим законодательством.

         3.2.3. Предметом торгов (конкурсов, аукционов) при предоставлении земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов может быть сформированный в соответствии со ст.30 Земельного кодекса РФ земельный участок с установленными границами.

         3.3. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется на праве аренды в следующем порядке:

         3.3.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется: гражданам и юридическим лицам – в аренду; государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления – в постоянное (бессрочное) пользование – при отсутствии утвержденной градостроительной документации либо при размещении объектов строительства, виды использования и размеры которых не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон.

         3.3.2. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случаях предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства, либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

         3.3.3. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

         - выбор земельного участка на основе предварительного планировочного обоснования и принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта;
         - выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ, осуществление его государственного кадастрового учета;

         - принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства.

         3.3.4. Порядок предоставления земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта:

         а) граждане и юридические лица (далее – Заявители), заинтересованные в приобретении земельного участка, обращаются в Администрацию муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.  В  заявлении  указывается назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок.
         К заявлению прилагаются следующие документы:

         для граждан:

         - копия паспорта;

         - копия свидетельства о постановке физического лица на учет в налоговом органе по месту проживания на территории РФ (при наличии);
         - выкопировка с указанием местоположения земельного участка масштаба 1:2000 и 1:10000 с указанием местоположения испрашиваемого земельного участка, согласованная с Главой муниципального образования того поселения, на территории которого расположен испрашиваемый земельный участок;

         - декларация о намерениях;

         - технико-экономическое обоснование проекта строительства (при необходимости);

         - нотариально заверенную доверенность на подачу и оформление документов на предоставление земельного участка для строительства в случае обращения представителя;

         для юридических лиц:

         - нотариально заверенные копии учредительных документов и документов о регистрации и постановке на налоговый учет;

         - документы, подтверждающие полномочия руководителя;

         - выкопировка масштаба 1:2000 и 1:10000 с указанием местоположения испрашиваемого земельного участка, согласованную с Главой муниципального образования того поселения, на территории которого расположен испрашиваемый земельный участок;

         - декларация о намерениях (приложение 1);

         - технико-экономическое обоснование проекта строительства;
- нотариально заверенную доверенность на подачу и оформление документов на предоставление земельного участка для строительства в случае обращения представителя;
         б) Администрация муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными предприятиями.

         Необходимая информация с разрешением использования земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения предоставляется бесплатно соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными предприятиями в двухнедельный срок со дня получения запроса от органа местного самоуправления.
         Опубликование о принятии заявлений граждан (юридических лиц) о предоставлении земельных участков производится в официальных печатных органах Администрации Лахденпохского муниципального района:
         – газете «Призыв»;

         - официальной сайте Администрации Лахденпохского муниципального района;

         в) Администрация муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» информирует землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся соответственно в  их  пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства;

         г) результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные органом местного самоуправления схемы расположения каждого земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами их выбора. В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных и муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков;

         д) Администрация муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» принимает решение о предварительном согласовании места расположения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка, схему расположения в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, либо об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения;
         е) решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет;

         ж) решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.

         3.4. Порядок предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

         3.4.1. Общие положения.

         3.4.1.1. Земельные участки предоставляются гражданам Российской Федерации для индивидуального жилищного строительства в собственность или аренду (по их желанию).

         Граждане и юридические лица имеют право на равный доступ к приобретению земельных участков в собственность.

         Права иностранных граждан на владение земельными участками установлены федеральным законодательством.

         3.4.1.2. В собственность граждан земельные участки предоставляются за плату.

         Предоставление земельных участков в собственность граждан из земель, находящихся в государственной собственности, может осуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных федеральными законами и законами Республики Карелия.

         3.4.1.3. Земельные участки в пределах установленных норм могут предоставляться бесплатно гражданам, отнесенным законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Карелия к льготным категориям.
         3.4.1.4. Продажа земельных участков для индивидуального жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется на аукционах.

         3.4.1.5. Предоставление земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства осуществляется в границах населенных пунктов, на землях жилых территориальных зон.
         Предоставление земельных участков осуществляется на свободных участках в кварталах сложившейся усадебной малоэтажной застройки и га свободных территориях при формировании новых жилых массивов индивидуального жилищного строительства.

         3.4.1.6. Предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства в населенных пунктах Лахденпохского  муниципального  района  осуществляется в соответствии с утвержденной градостроительной документацией о застройке территорий (проект планировки или проект застройки, в состав которых входит проект межевания территории).
         3.4.2. Организация застройки новых жилых массивов индивидуального жилищного строительства при их формировании на свободных территориях.

         3.4.2.1. Градостроительная документация о застройке свободных территорий для индивидуального жилищного строительства при формировании новых жилых массивов разрабатывается на основе градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий муниципальных образований, городских и сельских поселений и правил застройки населенных пунктов.

         3.4.2.2. Заказчиками (застройщиками) по разработке градостроительной и проектной документации, подготовке к застройке территорий индивидуального жилищного строительства, строительства объектов социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры выступает Администрация поселения, а также юридические лица и граждане.

         3.4.2.3. Администрация поселения выполняет функции заказчика по разработке градостроительной документации о застройке территории индивидуального жилищного строительства, проведению градостроительной подготовки территории, а также по формированию земельного участка под застройку.

         3.4.2.4. Градостроительная документация разрабатывается проектными организациями (институтами, акционерными обществами, творческими архитектурными мастерскими), иными юридическими и физическими лицами, имеющими лицензии на право заниматься разработкой соответствующей градостроительной документации.

         3.4.3. Организация застройки земельных участков в кварталах сложившейся усадебной застройки.

         3.4.3.1. Эффективность использования земель поселений и выявление свободных земельных участков в кварталах сложившейся жилой застройки осуществляется Администрациями поселений, осуществляющими регулирование земельных отношений, совместно с Администрацией муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» (отдел земельных ресурсов и управления муниципальным имуществом).

         3.4.3.2. Администрация Лахденпохского муниципального района:

         - совместно с уполномоченным органом поселения выявляет свободные земельные участки в кварталах сложившейся жилой застройки поселений и определяет разрешенный режим использования в соответствии с зонированием территории;

         - подготавливает градостроительное заключение о возможности (невозможности) использования под индивидуальное жилищное строительство выявленного свободного земельного участка в кварталах сложившейся жилой застройки;
         - устанавливает необходимый объем выполнения топографической съемки земельного участка, определяет границы съемки и состав необходимых работ для освоения данного участка;

         - при отсутствии утвержденной градостроительной документации готовит предложения в размерах и границах земельного участка, о градостроительных регламентах, ограничениях и сервитутах.

         3.5. Развитие застроенных территорий.
         3.5.1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

         3.5.2. Решение о развитии застроенной территории принимается Администрацией МО «Лахденпохский муниципальный район» по инициативе органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, физических или  юридических  лиц  при  наличии  градостроительного  регламента,  а  также  местных нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии – утвержденных органом местного самоуправления расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфрастуктуры).
         3.5.3. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории.

         3.5.4. Земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, или земельный участок, государственная собственность на который не разграничена и который не предоставлен в пользование и (или) во владение гражданам или юридическим лицам, предоставляется для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, без проведения торгов лицу, с которым в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке, заключен договор о развитии застроенной территории. Указанный земельный участок по выбору лица, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, предоставляется бесплатно в собственность или в аренду.

         3.5.5. Договор заключается органом местного самоуправления с победителем открытого аукциона на право заключить такой договор или иным лицом.

         3.5.6. По договору о развитии застроенной территории (далее также – договор) одна сторона обязуется в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства в соответствии с пунктом 3.5.7., а другая сторона (Администрация) обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств в соответствии с пунктами 3.5.8.

         3.5.7. Существенными условиями договора являются:

         1) сведения о местоположении и площади застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, перечень адресов зданий, строения, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции;

         2) цена права на заключение договора;

         3) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, подготовить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии – в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры); максимальные сроки подготовки таких документов;

         4) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, создать либо приобрести, а также передать  в  государственную  или  муниципальную  собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;
         5) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности Российской  Федерации,  субъекта  Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственником были переданы жилые помещения в соответствии с пунктом 4 настоящей части; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;
         6) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, осуществить строительство на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с утвержденным проектом планировки застроенной территории; максимальные сроки осуществления строительства;

         7) обязательство органа местного самоуправления утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии – в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);
         8) обязательство органа местного самоуправления принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;
         9) обязательство органа местного самоуправления после выполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, обязательств, предусмотренных пунктом 3.5.7., предоставить указанному лицу без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельные участки, которые находятся в муниципальной или государственной собственности, на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;

        10) срок договора;

        11) ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение договора.

         В договоре также существенными условиями могут быть предусмотрены иные существенные последствия, в том числе:

         1) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, осуществлять строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;
         2) указание видов объектов, предусмотренных пунктом 1 настоящей части и подлежащих по окончании строительства передаче в муниципальную собственность; условия и сроки такой передачи;
         3) условия и объем участия органа местного самоуправления в развитии застроенной территории с указанием соответствующих сроков;

         4) способы и размер обеспечения выполнения договора лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления.

         При этом запрещается включение в договор условия о передаче в государственную или муниципальную собственность жилых помещений, а также установление иных условий договора, если такие условия влекут за собой дополнительные расходы лица, заключившего договор с Администрацией МО «Лахденпохский муниципальный район».

         Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательствами.

         3.5.8. При осуществлении оборота предоставленных земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению требований, являющихся существенными условиями договора, и определяющие обязательства заключившего договор с органом местного самоуправления лица, подлежащее выполнению после предоставления указанных земельных участков.

         В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным и гражданским законодательствами.
         3.5.9. Орган местного самоуправления в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

         1) неисполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, обязательств;
         2) неисполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, или новыми правообладателями земельных участков обязательств, если такие обязательства предусмотрены договором;

         3) в иных случаях, установленных федеральным законом или договором.

         3.5.10. Лицо, заключившее договор с органом местного самоуправления, в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

         1) неисполнения органом местного самоуправления обязательств, если такие обязательства предусмотрены договором;

         2) в иных случаях, установленных федеральным законом или договором.

Раздел 4. Предоставление земельных участков для целей, не связанных

со строительством

         4.1. Земельные участки для целей не связанным со строительством, на территории Лахденпохского муниципального района могут предоставляться юридическим и физическим лицам в собственность за плату или бесплатно (в установленных законом случаях) или в аренду.

         4.1.1. Из категории земель – земли сельскохозяйственного назначения для целей, не связанных со строительством: огородничества, садоводства – коллективного или индивидуального, животноводства, ведения личного подсобного хозяйства, сенокошения и выпаса скота.

         4.1.2. Из категории земель – земли населенных пунктов: гражданам и юридическим лицам для установки временных легких металлических гаражей без фундаментов, установки легких тканевых тентов, палаток без фундаментов, размещение платных автостоянок, открытых складов строительных материалов и конструкций, для размещения объектов с целью обеспечения производственных процессов временного характера (сезонного), для организации погрузочно-разгрузочных площадок, открытых площадок для лесозаготовительной и деревообрабатывающей деятельности, для организации регулярных спортивных, досуговых мероприятий.

4.1.3.  Из категории земель – земли населенных пунктов гражданам для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства земельные участки не предоставляются.
         4.2. Гражданам, изъявившим желание вести личное подсобное хозяйство, земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения предоставляются в соответствии с:

         - Земельным кодексом Российской Федерации;

         - Федеральным законом от 07.07.2003 года № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве»; 

         - Законом Республики Карелия от 26.06.2004 года № 788-ЗРК «О максимальном размере общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство».

         4.3. Земельные участки для сенокошения и выпаса скота на территории поселения могут предоставляться гражданам в аренду сроком до трех лет на территории зон сельскохозяйственного использования.

         4.4. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков, указанных в пункте 4.1. Положения, подают заявления в Администрацию МО «Лахденпохский муниципальный район».

         4.4.1. В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры, обоснование испрашиваемого размера земельного участка, декларация о намерениях (приложение 2)  в случаях, связанных  предоставлением земельных участков для сенокошения и выпаса скота – документы, подтверждающие наличие скота (животных),  либо декларацию о намерениях, местоположение, испрашиваемое право на землю.

         4.4.1.1. К заявлению прилагаются следующие документы:

         - выкопировка масштаба 1:10000 с указанием местоположения испрашиваемого земельного участка и масштаба 1:2000 с указанием местоположения испрашиваемого земельного участка, согласованную с Главой Администрации МО сельского поселения, на территории которого расположен испрашиваемый земельный участок;

         - для физических лиц – копия паспорта (страница 3 и страница с указанием регистрации), для юридических лиц – уставные документы, свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе;

         - доверенность в установленных законом случаях.

         4.4.2. Отдел на основании обращения Заявителя с учетом зонирования территорий в месячный срок готовит, утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

         4.4.3. Глава Лахденпохского муниципального района в трехдневный срок визирует заявление и направляет его в отдел земельных ресурсов и управления муниципальным имуществом (далее – отдел) для исполнении. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом «О государственной кадастре недвижимости».

         4.4.4. В двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка Администрация Лахденпохского муниципального района принимает решение о его предоставлении в собственность за плату или бесплатно, либо о передаче в аренду заявителю. Договор купли-продажи земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия решения.

         4.4.5. Сроки предоставления земельных участков в аренду:

         - для индивидуального жилищного строительства – до 5 лет;

         - для садоводства, огородничества, дачного строительства, ведения личного подсобного хозяйства – до 5 лет;

         - для огородничества на землях населенных пунктов – до 3 лет;
         - для установки временных легких металлических гаражей без фундаментов, установки легких тканевых тентов, палаток без фундаментов – до 5 лет;
         - для размещения объектов с целью обеспечения производственных процессов временного характера (сезонного), для организации погрузочно-разгрузочных площадок, открытых площадок для лесозаготовительной и деревообрабатывающей деятельности, для организации регулярных спортивных, досуговых мероприятий – до 5 лет.

Раздел 5. Предоставление в собственность земельных участков садоводам,

огородникам и дачникам
         5.1. Гражданин, являющийся членом некоммерческого объединения, обращается в Администрацию МО «Лахденпохский муниципальный район» с заявлением о предоставлении в собственность  бесплатно земельного участка, закрепленного за таким гражданином в соответствии с проектом организации и застройки территории данного некоммерческого объединения. К данному заявлению прилагаются следующие документы:

         - описание местоположения границ такого земельного участка, подготовленное этим гражданином;

         - заключение правления данного некоммерческого объединения, в котором указывается гражданин, за которым закреплен такой земельный участок, и подтверждается соответствие 
указанного описания местоположения границ такого земельного участка местоположению границ земельного участка, фактически используемого гражданином.

         5.2. Администрация МО «Лахденпохский муниципальный район» в двухнедельный срок с даты регистрации заявления и необходимых документов, принимает решение о предоставлении в собственность такого земельного участка, либо об отказе в его предоставлении и издает постановление Главы Администрации и предоставлении такого земельного участка в собственность бесплатно.

Раздел 6. Изменения вида разрешенного использования земельного участка, расположенного в черте и вне черты населенного пункта

         6.1. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в черте населенных пунктов, на другой вид использования принимается Главой Администрации поселения с учетом результатов публичных слушаний. Указанные публичные слушания организуются и проводятся в порядке, определенном Уставом муниципального образования сельского поселения или нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования сельского поселения.
         6.2. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных вне черты населенных пунктов, на другой вид использования принимается Главой Администрации муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район» с учетом результатов публичных слушаний. Указанные публичные слушания организуются и проводятся в порядке, определенном Уставами поселений Лахденпохского муниципального района или нормативными правовыми актами представительного органа поселений Лахденпохского муниципального района.

Раздел 7. Перечень случаев, когда предоставление земельных участков

осуществляется исключительно на торгах

         7.1. Предоставление земельных участков для целей, связанных с использованием в коммерческих целях, при отсутствии социальной направленности предполагаемого объекта капитального строительства осуществляется исключительно на торгах.
         7.2. Последующее предоставление земельных участков после того, как подобный земельный участок уже предоставлен по данной процедуре осуществляется исключительно на торгах.

Раздел 8. Решение Администрацией МО «Лахденпохский муниципальный район» вопросов, связанных с соблюдением социально-экономических и экологических интересов населения при предоставлении недр в пользование


Предварительное согласование Администрацией МО «Лахденпохский муниципальный район» о выделении земельных участков для геологического изучения, использования и охраны недр территории Российской Федерации, для использования отходов горнодобывающего и связанных с ним перерабатывающих производств, торфа, сапропелей и иных специфических минеральных ресурсов, включая подземные воды, рапу лиманов и озер, направляемое в орган государственной власти, уполномоченный на предоставление недр в пользование, осуществляется по результатам публичных слушаний, проводимых на территории поселения,  на котором планируется геологические изучение и добыча полезных ископаемых.

Раздел 9. Плата за предоставление земельных участков

9.1. Предоставление земельных участков в собственность физических лиц осуществляется бесплатно гражданам Российской Федерации, которые относятся к категориям, имеющим в соответствии с действующим законодательством право на бесплатное предоставление земельных участков. 

Каждый гражданин имеет право однократно бесплатно приобрести в собственность земельный участок, принадлежащий ему на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненно наследуемого владения.

9.2. В других случаях земельные участки в собственность физических и юридических лиц предоставляются за плату. Размер платы за землю устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Карелия и муниципальными правовыми актами.

9.3. Под объекты незавершенного строительства земельные участки предоставляются в собственность по рыночной оценке. Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка в адрес Администрации МО «Лахденпохский муниципальный район» предоставляется заинтересованным лицом.

Приложение 1

Основные положения декларации о намерениях

к заявлению о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта, при предоставлении земельного участка в целях строительства предприятия, здания, сооружения или намеченного к разработке месторождения
1. Инвестор (заказчик);

2. Местоположение намеченного к строительству предприятия, здания, сооружения или намеченного к разработке месторождения;

3. Наименование предприятия и технологические данные: объем производства промышленной продукции в стоимостном выражении в целом и по основным видам (в натуральном выражении), срок строительства и ввод в эксплуатацию;

4. Примерная численность рабочих и служащих, источники трудовых ресурсов;

5. Ориентировочная потребность предприятия в сырье и материалах (в соответствующих единицах измерения);

6. Ориентировочная потребность предприятия в энергоресурсах (источник электроснабжения);

7. Ориентировочная потребность предприятия в водных ресурсах (объем, источник водоснабжения);

8. Транспортное обеспечение;

9. Обеспечение работников и их семей объектами жилищно-коммунального и социально бытового назначения;

10. Потребность в земельных ресурсах (с соответствующим обоснованием примерного размера земельного участка и сроков его использования);

11. Водоотведение стоков. Методы очистки, качество сточных вод, условия сброса, использование существующих или строительство новых очистных сооружений);

12. Возможное влияние предприятия на окружающую среду;

13. Отходы производства (виды, объемы, токсичность), способы утилизации;

14. Источники финансирования намечаемой деятельности;

15. Использование готовой продукции.

Приложение 2

Основные положения декларации о намерениях

к заявлению о предварительном согласовании места размещения объекта, при предоставлении земельного участка в целях ведения личного подсобного хозяйства

1.Фамилия, имя, отчество гражданина, испрашивающего земельный участок в целях ведения личного подсобного хозяйства;

2. Местоположение намеченного к использованию в целях ведения личного подсобного хозяйства земельного участка (с соответствующим обоснованием примерного размера земельного участка и сроков его использования);

3.Фамилии, имена, отчества, даты рождения совместно проживающих с гражданином и (или) совместно осуществляющих ведение личного подсобного хозяйства членов семьи;

4.Количество сельскохозяйственных животных, птицы и пчел; 

5.Количество сельскохозяйственной техники, оборудования, транспортных средств, принадлежащих на праве собственности или ином праве.

